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GIRIS

Maddi varliklara bagli kripto para (Asset Backed Crypto), isminden de anlasilacagi gibi, eko-
nomik degder tasiyan bir nesneye endeksli olan kripto paralardir. Baska bir deyimle bu kripto
para, bir varhigi dijitallestirmek icin kullanilir ve kayitlar bir blok zincirinde guvenli bir sekilde
saklanir.

Blockchain, 6zUnde gecmis islemlerin ve sahipligin seffaf bir sekilde gorinmesini saglayan
guvenli bir defterdir. Bu nedenle Blockchain teknolojisi, ticari duran varliga yapilacak yatirim
yonetimine kusursuz sekilde uygundur. Bu yatirimlari yonetmek icin sistemli islemlerle des-
teklenen kripto paralar, hem bireysel hem de kurumsal yatirimcilar icin cok cazip olacaktir.

Iste tam bu noktada, 6zellikle son yillarda emlak piyasasinin gézde sehirlerinden olan
Batum'da; gerek paha bicilemez tarihsel ve sanatsal degderiyle, gerek yUksek marka bilinirli-
Jiile sehrin 6Gnemli bir simgesi haline gelmis olan INTOURIST PALACE HOTEL'in adini verdi-
Ji INTOURIST HOTEL SHARE COIN (IHSC) siz degerli yatirimciyla bulusuyor.

Blockchain aracilidiyla INTOURIST HOTEL SHARE COIN (IHSC) yatirimcilari,6denmis ser-
mayesi 500,000,000 GEL, aktif biUyUkligu yaklasik 700,000,000 GEL olan METRO
AVRASYA INVESTMENT GEORGIA A.S.'ye ve istiraklerine ait 20,000,000 GEL 6denmis
sermayeli INTOURIST PALACE HOTEL hisselerini edinebileceklerdir.

INTOURIST HOTEL SHARE COIN (IHSC) giciuny, zamanla dogru orantili olarak artan gay-
rimenkul dederinin yani sira, bir turizm sehri olan Batum'da faaliyet gosteren INTOURIST
PALACE HOTEL 'den aliyor.

WWW.METROPULI.COM
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TARIHCEMIZ

1939 vilinda insa edilen "Intourist Palace” otelinin bes katl orijinal binasi, GnlG mimar
A.Shchusev tarafindan tasarlanmistir.

GUnUmUz otelinin, yerleskesinde bulunan St.Alexander Nevsky Ortodoks Katedrali,
mimari onemi ve ender guzelligi ile tarinte donyanin en UnlU katedrallerinin arasina
dahil edilmistir.

Katedralin temel atma ve kutsallastirma téreni, 25 Eylol 1888'de Rus imparatoru |l
Alexander ve ailesi tarafindan gerceklestirilmistir.

Katedral, 19. yUzyilin sonundan 1936 yilina kadar hizmet vermis olup, Sovyet donemin-
de ¢ikan isyan sirasinda yikilmasiyla birlikte yerini INTOURIST PALACE HOTEL'e birak-
mistir.

INTOURIST PALACE HOTEL, Il. DUnya Savasi'nda U¢ muUttefik gicin hUkimet bas-
kanlarinin yapacagdi onemli toplantinin bulusma noktasi olarak secilmis olmasina
ragmen, son anda toplanti yeri Yalta olarak degistirilmistir. Her ne kadar s6z konusu
gorUsme gergeklesmemis olsa da bu dnemli olayla birlikte otelin ismi tarihteki yerini
almayi basarmistir.

Otel, kurulusundan itibaren gecen yaklasik bu 80 yillik sUre zarfi icerisinde 1979-1980
yillarinda bUyuUk bir revizyondan ge¢mis ve 2005-2006'da yeniden tasarlanmistir.

Otel binasi 6nemli bir lokasyona sahip olmakla birlikte, orijinal yarim daire seklindeki 6n
cephesi Denizcilik Parki'na ve ana caddeye bakmaktadir

@ WWW.METROPULI.COM Q




INTOURIST
P AL ACE
Hotel & Casino

03

OTEL HAKKINDA

Misafirlerimizi her zaman en iyi sekilde agirlamak birinci prensibimizdir.
Intourist Palace Hotel, Batum'un tam merkezinde, Karadeniz'deki en gizel
sahil bulvarlarindan birinin yaninda yer almaktadir. Otel plaja 100 metre
uzakhktadir.

1939 yilinda insa edilen Hotel Intourist Palace'in orjinal bes katli binasi, GnlG
mimar A. Shchusev tarafindan tasarlanmistir. Yenilenmis, Intourist Palace,
2006'dan bu yana turizm pazarinda basariyla ¢alismakta olup bir cok turiste
ev sahipligi yapmis, halen de yapmaktadir.

Otelimizde 150 oda bulunmaktadir. Konforlu mobilyalari, yumusacik hallari,
esi benzeri olmayan lokasyonu, her odadan gorilen essiz manzarasi ile misa-
firlerine huzurlu ve konforlu bir ortam yaratmaktadir. Eglence yaniyla Intou-
rist Palace Hotel, tUm yorucu ginin ardindan misafirlerine dinlenmek icin
SPA ve hamam hizmetlerini sunmaktadir. Ayni zamanda casino ve gece
kulUbU ile eglenmek isteyen misafirlerine hizmet vermektedir.

@ WWW.METROPULi.COM ﬂ
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NEDEN INTOURIST HOTEL SHARE COIN (IHSC)?

INTOURIST HOTEL SHARE COIN (IHSC) igin kripto piyasasindaki sert inis ve cikislar-
dan etkilenmeyen; artan fiyat istikrari modellenmistir. Bu dogrultuda bir satis politikasi
olusturulmus ve siz yatirimcilara sunulmustur. IHSC'nin arz ve fiyat politikalari, alicinin
ve saticinin gUvenilir bir ekosistemin icinde hareket etmesini saglayacaktir.

Proje, yatirimciya; givenli bir platformda, sinirli miktarda alis, sabit getiri ve givenli
kilit siresi saglayacaktir.

Intourist Palace Hotel hisselerinin GURCISTAN MERKEZ BANKASI (NBG) tarafindan
onayll araci kurum ABBEY ASSET MANAGEMENT LTD'de saklanacak olmasi IHSC
yatirimcisi i¢in ekstra bir givence olusturmaktadir.

Intourist Palace Hotel tUm faaliyet raporlarini dizenli ve seffaf bicimde aciklamakta-
dir. Finansal bilgiler yatirimcilar tarafindan takip edilebilecektir.

Intourist Palace Hotel uzun vadeli tur sézlesmeleri yaparak sUrdUrlebilir nakit akislari
yaratmayi hedeflemekte ve her zaman gergeklestirmektedir. Kokl gecmisi sayesinde

her yil artan sadik bir mUsteri kitlesine de sahiptir.

IHSC satin alan yatirimcilar yatirimlarinin, Intourist Palace Hotel'in kapasitesinin artti-
rilmasi ve surekli gelisen teknolojiye uyum saglamasi i¢in kullanilacagdini bilmelidir.

Metro Avrasya Investment A.S., www.metropuli.com ile siz yatirimcimlarimiza bir ilki
sunmaktan gurur duymaktadir.

@ WWW.METROPULi.COM ﬂ
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NASIL CALISIR?

METRO AVRASYA INVESTMENT GEORGIA A.S.'ye ve istiraklerine ait 18.000.000 adet
INTOURIST PALACE HOTEL hisseleri, ERC20 altyapisi ve blok zinciri ile tokenlestirilecek ve
18.000.000.000 INTOURIST HOTEL SHARE COIN'e (IHSC) donUsturUlecektir.

« I[HSC'nin maksimum arzi 18.000.000.000 adet ile sinirhdir. Arzin tamami dolasima dahil olduktan
sonra yeni bir IHSC Uretimi s6z konusu olmayacaktir.

« Satisa sunulan ilk arz IHSC miktari: 5.400.000.000 adet olup IHSC fiyati sabittir.
Herhangi bir fiyattan sisteme talep girilmesi mimkin dedildir.

« Minimum talep 10.000 Adet IHSC, maksimum talep 1.000.000 Adet IHSC
« IHSC satisinda, talep zamanina gore 6ncelik verilecektir.
« IHSC satist METROPULI Platformundan yapilacaktir.

- llk arz Uzerinden satin alinan IHSC'lerin alis emrinin gerceklestigi tarihden itibaren gecerli olmak
Uzere 90 gUn satmama kosulu bulunmaktadir.

« ilk arz suresi boyunca ciizdan sahibinin birden fazla talebinin olmasi halinde her bir talep tarihi ve
miktari ayri ayri dikkate alinacak olup her yeni IHSC talebi 90 gin sonunda piyasa alim-satim
islemlerine acilacaktir.

IHSC alan cUzdan sahipleri, IHSC'lerini hig bir islem yapmadan, 15 ay cizdanlarinda bulundur-
ma karsiliginda %20 oraninda kazang saglayacaklardir. (6rnek; 5,000 USD,USDT..vb. karsili-
ginda IHSC alan cUzdan sahibinin 15 ay sonunda yatirim toplami 6.000 USD,USDT..vb. ola-
caktir.) S6z konusu tutar, cizdan sahibinin hesabina USDT veya coin olarak (komisyon mas-
raflari dusiUldUkten sonra) cizdan sahibinin sistem Uzerinden transfer talebi ile yapilacaktir.

Ancak IHSC'nin cUzdan hesabina ge¢gmesinden sonra IHSC nin piyasa dederi 15 ay igerisinde
%20 ve Uzeri artar ise, yukaridaki teklif gegersiz sayilacaktir. (6rnek: IHSC fiyati O,01USD alis
sonrasinda,15 ay i¢cinde IHSC nin piyasa fiyati bir kez bile 0.012 USD ve Uzeri olursa yukarida
ki teklif gecersiz olacaktir).

Yukardaki kosullari kabul en yatirimcilar, nominal para birimi GEL, USD veya Kripto para
(USDT, BTC, ETH.) karsiliginda IHSC'yi METROPULI Platformundan satin alabileceklerdir.

B tipi 18.000.000 adet INTOURIST PALACE HOTEL hisse senedi GURCISTAN MERKEZ BAN-
KASI (NBG) tarafindan onayli araci kurum ABBEY ASSET MANAGEMENT LTD (Lisans No:

150 ), glvencesi ile saklanacaktir.

www.metropuli.com

INTOURIST
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MALIi iZLEME HIZMET LISANS OFiSi

TALEP

Tarih: 22 Kasim 2007
Numara: 150
Yer: Tbilisi

Konu: Abbey Asset Management LTD'ye bir araci kurum lisansi verilmesi hakkinda Gurcistan
Ruhsat ve Izinler Kanununun 6 (37), 8 ve 13. Maddeleri temelinde alinarak, Genel Kurul tarafin-
dan 6ngérildigu sekilde, Menkul Kiymetler Piyasasina iliskin Gurcistan Kanununun 20 (1), a)
Maddesi uyarinca, GuUrcistan Idari Kanunu, Baskan Yardimcisi tarafindan hazirlanan 2007
raporuna gore Gircistan Mali izleme Servisi LASHA JUGHELI ve Servisin kidemli uzmani MAIA
TSOTSKOLAURYI,

TALEP DOGRULTUSUNDA

1. Abbey Asset Management LTD'ye bir araci kurum lisansi verilecektir.

2. Abbey Asset Management LTD'ye bir araci kurum lisansi verilmesi Uzerine
belirlenen prosedurde ilgili lisans formunun onaylanacaktir.

3. llgili girisler, Bakanlik ve Eyalet Lisans Kayitlarina bu sekilde gececektir:

4. Mevcut Emir, Tiflis Sehir Mahkemesinin idari kisminezdinde temyiz edilebilir.
(adres: 3a Sargjishvili St.) bir aylik sire icinde

5. Bu Emir, yayimi Uzerine yUrurlUge girecektir.

Imza:

G. KADAGIDZE

@ WWW.METROPULI.COM q
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METRO AVRASYA INVESTMENT GEORGIA A.S.

INTOURIST PALACE HOTEL'e ait paylarin %100 sahibi olan ve 2010 yilindan bu yana ticari
faaliyetleri devam eden Metro Avrasya Investment Georgia A.S.'ye ve istiraklerine ait, hali
hazirda finans, sigorta, insaat & gayrimenkul, turizm, ulasim, saglk, akaryakit sektorlerinde
faaliyet gostermektedir.

Gurcistan'in en bUyUk kuruluslari arasinda yer alan Metro Avrasya Investment Georgia
A.S., 5 bin kisiye istihdam saglamaktadir. Odenmis sermayesi 500.000.000 GEL'dir.

Gurcistan'in cesitli bolgelerinde faaliyet gosteren itibari, gUvenilirligi ve gicli finansal
yapisi ile taninan Metro Holding, Ulkenin dnde gelen diger sirketleri ile de isbirligi icerisinde-
dir.

Metro Avrasya Investment Georgia A.S. sahip oldugu koklU kurumsal yapisi, zengin kurum
kGltiry, yUksek nitelikteki insan kaynagi, énci girisimleri, yenilik¢i yaklasimlari ve dogru
stratejileriyle odaklandigi tUm is kollarinda sUrdurilebilir biyime saglamis olup, ¢calis-
malarina bu yonde devam etmektedir.

% WWW.METROPULI.COM
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GURCISTAN'DA GAYRIMENKUL

Satin Alinabilirlik

Gurcistan emlak fiyatlari dinyadaki gelismis Ulkeler
kategorisi icinde en dusUk emlak fiyatlarina sahiptir.
Uluslararasi gayrimenkul satin almak isteyen tUm
yatirimcilar i¢gin  GUrcistan avantajli bir yatirm
noktasidir.

Artis Gosteren
Turizm Kapasitesi

Gurcistan'i ziyaret eden turist sayisi her yil artmaya
devam etmektedir. Yalnizca 2017 yilinin ilk yarisinda,
Ulkeyi ziyaret eden turist sayisi % 30'un Uzerindedir.
Gurcistan'daki havaalanlarina gelen uluslararasi
ziyaretci orani % 42'den fazla artmistir. Ziyaretgile-
rin cogu Orta Dogu, Ukrayna, Rusya ve Orta Asya
bolgelerinden gelmektedir. Surekli olarak eklenen
yeni rotalarla Ulkeyi ziyaret eden yUksek harcamali
Avrupall turist sayisininda 6nUmuUzdeki birkag yil
icinde artmasi beklenmektedir.

i
]
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YUksek Doluluk Oranlari

Yaz aylarinda ziyaret¢i turist sayisina bagl olarak
talebin artmasiyla, otellerin doluluk kapasiteleri %90
ve Uzeri orana ulasmaktadir. Bu da fiyat politikalarin-
da etkili olmaktadir.

WWW.METROPULI.COM



YiUksek Kira Gelir Firsati

Uygun fiyata kagirilmayacak firsatlarla satin alinan
mulkler icin , dUsUk arz ve yUksek talebe bagl olarak
mMUlkinUzU dogru lokasyon ve dogru pazarlamayla
kiraya vererek %15 e varan brit kira geliri elde etme
imkani sunulmaktadir.

Sermaye Kazang Potansiyeli

BugUn Gurcistan gayrimenkulUne yatirm yaparak,
Ulkenin essiz firsatlarindan faydalanan ilk gayrimen-
kul sansli yatirnmcilari arasinda olacaksiniz. Yine de
bu firsatlar sonsuza kadar gizli kalmayacak. Dinya-
nin geri kalani bu firsati kesfettiginde, GuUrcistan
emlak piyasasinin  potansiyelinin artmasiyla muolk
fiyatlari hizla artacok. Sonug¢ olarak, bu pazardan
pay sahibi olan sizler de "erken adim atanlar" olarak,
fiyatlarin keskin artisiyla kazancinizi katlama sansina
sahip olacaksiniz.

Yabanci Alicilar igin Engel Yok

Bazi Ulkelerde yabanci emlak yatirimcilarina uygula-
nan satis zorluklari Gircistan'da uygulanmamakta-
dir. GUrcistan'dan emlak satin alimi yapmak isteyen
tUm uluslararasi alicilara yerli alicilara uygulanan
sartlar uygulanmaktadir. MUlk satisi birkag saat
icinde hizla ve anlasilir sartlarda yapilmaktadir.
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Tapu Kayit Masrafi Yok

Gurcistan'da bir muUlkU kaydettirmenin maliyeti,
ne kadar hizli islenmesini istediginize bagh olarak
sadece 50-200 / 20-80 $ 'dir. Diger Ulkelerde
satis sisteminde uygulanan muUlkin maliyetine
oranla ortak Damga vergisi vb muadili 6deme
alinmamaktadir.

Hosgorili Vize

DUnyanin neresinde olursaniz olun, Gurcistan
dUnyanin en hosgorilu vize yasalarindan birine
sahip olmasi nedeniyle Ulkeye girerken sorun yasa-
maniz olasi degildir. Bir cok pasaport sahibi icin bir
kez Ulkede bulundugunuzda, (¢odu durumda) bir
ylla kadar Gircistan'da istediginiz kadar kalabilir-
siniz.

Daimi ikamet imkani

Kalicr bir ikinci ev mi ariyorsunuz? O halde Gurcis-
tan ideal bir secimdir. Burada yasamanin maliyeti
Avrupa'daki en duUsUk seviyededir. Muhtesem
iklimi ve GurcU misafirperverligini géz 6nine
aldiginizda Gurcistan'a tasinmak isteyeceksiniz.
Gayrimenkule belirli bir yatirim yapan herkes, GUr-
cistan'da Daimi Oturma izni alma firsatina sahip-
tirler.

WWW.METROPULI.COM
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BATUM'DA EMLAK YATIRIM /
SATIN ALMA NEDENLERI

GuUrcistan HUkUmeti'nin finansal

o . T - Gurcistan Emlak Piyasasindaki islem Sayisi 2010-2021
istikrarini saglamak icin yayinladigi

Cevre mevzuatl, Ulke topraklarina R
yapilan ve kullanilan tim yatirimlari
korumaktadir. Batum sehri Tiflis'ten 700000
sonra Ulkede en cok ziyaret edilen
ikinci sehir olmakla beraber hizla 400000
gelismeye devam etmektedir. ‘fffff '
Batum'da yeni insa edilen deniz 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2015 2017 2018 2012 2020 2021

manzarall gayrimenkullerin - metre-
kare fiyati ortalama 1200 $ ‘'dir.
Gayrimenkul fiyat Avrupa'nin
coguna kiyasla en dusik fiyat olmasi
ozelligi ile beraber kira getirisiyle
Avrupa'ya goére daha avantajlidir.
Batum'da yasamayacaksaniz  bu

Gurcistan'da kendinize ait bir mUlk aldiginizda
Ulke kanunlari yasal olarak oturma iznine sahip
olmaniza olanak tanir.

daireleri uygun fiyata satin alip Batum sehri Avrupa ile Asya arasinda yer alma-
surekli kiralayabilir, yUksek kira geli- sinin yani sira deniz, kara ve hava yoluyla erisim
riyle sabit gelire sahip olabilirsiniz. avantajiyla stratejik bir cografi konuma sahiptir.

TUrkiye sinirinda bulunmasi sehrin ekonomisinin
gelismesine katki saglamaktadir. $Sehrin uluslara-

Yabancr vatandas ve yatirmceilara rasi bir havalimanina ve uluslararasi bir yola sahip
daire, ev veya digermulk turlerini (ta- olmasi en dnemli 6zellikleri arasinda yer almakta-
rimarazileri  hari¢) satin  almalari dir

veya kaydettirmelerii¢in herhangi bir
kisitlama yoktur. Yerli alicilara uygu-

| lak isi k Gayrimenkul Subat Ortalamadan %7,5
anan uygun emlak vergisi kanunu Fiyatlar: Daha dusok

yabanci alicilara da uygulanarak %0

mUlkiyet vergisi alinmaktadir. Satin Ev Envanteri Mayis %20,6 daha fazla secenek
aldiginiz molkinizU aldiginiz tarih-

ten itibaren ilk 2 yil icinde satiyorsa- Ipotek Orani Agustos 30 yillik ipoketda

. : :
niz farkli dUzenlemelerle devlete Tz iz elel)

%20 mulkiyet vergisi 6demeniz gere-

. *2021 YEAR
kir.
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INVESTMENT

Merhaba Degerli Yatirimcilarimiz,

Biz 2010 yilinda Gurcistanda'da kurulmus 6denmis sermayesi 500,000,000
GEL, aktif bUyUkligu yaklasik 700,000,000 GEL olan METRO AVRASYA
INVESTMENT GEORGIA A.S.'yiz. (www.metroavrasya.ge) Bunyemizde 44 firma
bulunuyor. Bunlarin icinde 5 yildizli oteller, ulasim, turizm, insaat ve sigorta
sirkertleri mevcuttur, gincel olarak yaklasik 5000 ¢alisana is imkani sunuyoruz.

5 yildizli ve GUrcistanin en eski otellerinden biri olan ve tarihi miras olarak kabul
edilen Intourist Hotel Palace'in hisselerinin 18 milyon adetini tokenlestirmeyi
planliyoruz ve METROPULI PLATFORMU araciligi ile siz dederli yatirimcilara
sunmay! hedefliyoruz. Bu hisseleri Gurcistan'da kurulmus ve resmi sertifikali
aracl kurum olan Abbey Asset Management Ltd'de saklayarak ekstra givence
sagliyoruz.

Siz degerli yatirrmcilarin METROPUL PLATFORMU'nu kullanarak likidite imkani
saglamasini amagliyoruz.

Yeni projeler i¢in sabirsizlaniyoruz!

Saygilarimizla,
Yonetim Kurulu

14
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