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GIRIS

Maddi varliklara bagh kripto para (Asset Backed Crypto), isminden de anlasilacagi gibi, ekonomik
deger tasiyan bir nesneye endeksli olan kripto paralardir. Bagka bir deyimle bu kripto para, bir varligi
dijitallestirmek i¢in kullanilir ve kayitlar bir blok zincirinde guvenli bir sekilde saklanir.

Blockchain, 6zinde gecmis islemlerin ve sahipligin seffaf bir sekilde gorinmesini saglayan guvenli bir
defterdir. Bu nedenle Blockchain teknolojisi, ticari duran varliga yapilacak yatirrm yonetimine kusursuz
sekilde uygundur. Bu yatirmlari yonetmek icin sistemli islemlerle desteklenen kripto paralar, hem
bireysel hem de kurumsal yatirrmcilar icin Ozellikle cok cazip olacaktir.

iste tam bu noktada, ézellikle son yillarda emlak piyasasinin gézde sehirlerinden olan Batum’da gerek
paha bicilemez tarihsel ve sanatsal degeriyle gerek yliksek marka bilinirligi ile sehrin Gnemli bir simgesi
haline gelmis olan INTOURIST PALACE HOTELe ait INTOURIST COIN siz degerli
yatirrmcilariyla bulusuyor.

INTOURIST PALACE HOTEL, Unli mimar A.Shchusev tarafindan tasarlanmis ve 1939 yilinda insa
edilmistir. 80 yili agkin suredir milyonlarca misafirine ev sahipligi yapan otel faaliyetine kalite
standartlarini en yuksek seviyede tutarak devam etmektedir.

INTOURIST COIN gucund, zamanla dogru orantili olarak artan gayrimenkul dederinin yani sira bir
turizm sehri olan Batum’da merkezi lokasyonda faaliyet gdsteren bir otel olmasindan alyor.




HAKKIMIZDA

INTOURIST PALACE HOTEL'e ait paylarin %100 sahibi olan ve 2010 yilindan bu yana
ticari faaliyetleri devam eden Metro Avrasya Investment Georgia JSC’nin,hali hazirda
finans, sigorta, ingaat & gayrimenkul, turizm, ulagim, saglik, akaryakitsektorlerinde
faaliyet gostermektedir.

Gurcistan’in en buyuk kuruluglari arasinda yer alan Metro Avrasya Investment Georgia
JSC, 5 bin kigiye istihdam saglamaktadir. Grup; 6ncu Turk-Gurcu yatirnmcilardan biri
olarak faaliyetlerini surdurmekte olup taahhit edilmis ve 6denmis

sermayesi 500.000.000 GEL dir.

Gurcistan’in gesitli bolgelerinde suregelen faaliyetleri gergevesinde itibari,guvenilirligi
ve guclu finansal yapisi ile taninan Metro Holding, Ulkenin 6nde gelen sirketleri ile
guclu ve igbirligi icerisindedir.

Metro Avrasya Investment Georgia JSC sahip oldugu kokli kurumsal yapisi, zengin
kurum kultard, yuksek nitelikteki insan kaynagi, oncu girigsimleri, yenilik¢i yaklagimlari ve
dogru stratejileriyle odaklandigi tum is kollarinda surdurulebilir buyume saglamis
olup, calismalarina bu yonde devam etmektedir.
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TARIHCE

1939 yilinda insa edilen “Intourist Palace” otelinin bes katli orijinal binasi, Unlu
mimar A.Shchusev tarafindan tasarlanmistir.

GUnUmaz otelinin yerleskesinde bulunan St.Alexander Nevsky Ortodoks Katedrali, mimari
onemi ve ender guzelligi ile tarihte dunyanin en Unlu katedrallerinin arasina dahil edilmigtir.

Katedralin temel atma ve kutsallastirma téreni, 25 Eylil 1888'de Rus imparatoru I

Alexander ve ailesi tarafindan gergeklestiriimistir.

Katedral, 19. ylzyilin sonundan 1936 yilina kadar hizmet vermis olup, Sovyet doneminde
clkan isyan sirasinda yikilmasiyla birlikte yerini INTOURIST HOTELe birakmistir.

INTOURIST HOTEL, 2.Dinya Savagi’nda u¢ muttefik gliciin hikimet baskanlarinin yap-
acagl onemli toplantinin bulugsma noktasi olarak secilmis olmasina ragmen son anda
toplanti yeri Yalta olarak degistirilmistir. Her ne kadar s6z konusu gorisme gerceklesmemis
olsa da bu onemli olayla birlikte otelin ismi tarihteki yerini almayr basarmigtir.

Otel, kurulugsundan itibaren gecen yaklasik bu 80 yilhk sure zarfi icerisinde 1979-1980
yillarinda buyUk bir revizyondan gegmis ve 2005-2006'da yeniden tasarlanmigtir.

Otel binasi 6nemli bir lokasyona sahip olmakla birlikte, orijinal yarim daire seklindeki 6n
cephesi Denizcilik Parki'na ve ana caddeye bakmaktadir.
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OITEL HAKKINDA

Misafirlerimizi her zaman en iyi sekilde agilamak birinci prensibimizdir.
intourist Palace Hotel, Batum’un tam merkezinde, Karadeniz'deki en guzel sahil
bulvarlarindan birinin yaninda yer almaktadir. Otel plaja 100 Metre uzakliktadir.
1939 yilinda insa edilen Hotel intourist Palace’nin orjinal bes katli binasi, Gnli
mimar Shchusev tarafindan tasarlanmistir. Yenilenmis otel, intourist Palace
“,2006'dan bu yana turizm pazarinda basariyla ¢alismaktadir. Otelde 150 oda
bulunmaktadir. Konforlu mobilyalar, yumusak halilar, ¢ift cam ve klima, 1sitma
sistemi essiz bir konfor ve rahatlik ortami yaratacaktir. Eglence yaniyla intourist
Palace Hotel, Casinosunda ve Gece Clublunde sizlere rahat ve keyifli bir

ortam sunmaktadir.




GURCISTAN’DA GAYRIMENKUL

Satin Alinabilirlik

Gircistan emlak fiyatlari dinyadaki gelismis
lilkeler kategorisi iginde en dtisiik emlak fiyatlarina
sahiptir. Tamamen bitmis daire fiyatlari 35.000
dolardan baslamaktadir. Uluslararasi gayrimenkul
satin almak isteyen tim yatinmcilar igin
Gdrcistan avantajli  bir  yatinm  noktasidir.

Artis Gosteren Turizm Kapasitesi

Grcistan'i ziyaret eden turist sayisi her yil artmaya
devam ediyor. Yalnizca 2017 yilinin ilk yarisinda,
lilkeyi ziyaret eden turist sayisi % 30'un
lizerindedir. Glrcistan'daki havaalanlarina gelen
uluslararasi ziyaretgi orani % 42'den fazla artt.
Ziyaretgilerin cogu Orta Dogu, Ukrayna, Rusya ve
Orta Asya bolgelerinden  gelmektedir.  Bati
Avrupa'ya direkt ugus sayisi sinirlidir. Ancak, stirekli
olarak eklenen yeni rotalarla (lkeyi ziyaret eden
yiksek harcamali Avrupali turist  sayisinin
Oniimiizdeki ~ birkag  yil  iginde  artmasi
beklenmektedir.

Yuksek Doluluk Oranlari

Yaz aylarinda ziyaretgi turist sayisina bagl olarak
talebin artmasiyla, otellerin doluluk kapasiteleri %80
ve lzeri orana ulasmaktadir. Bu durum otel odalarinin
yliksek oda fiyatlariyla fiyat politikasi belilemesine
yol agmaktadir.

Rekabet Eksikligi

Grcistan'da, Ulkenin kiltir ve zevkine uygun olarak
dizayn edilmig , uzun ve kisa vadeli kiralanan 6nemli sayida
kiralik daireler bulunmaktadir. Uluslararasi kiiltiir ve zevke
hitap edebilen konaklama talebinde eksiklikler mevcuttur.




Yuksek Kira Gelir Firsati

Uygun fiyata kagiriimayacak firsatlarla satin alinan miilkler
icin, diistik arz ve yliksek talebe bagli olarak miilkindiz(i
dogru lokasyon ve dogru pazarlamayla kiraya vererek
%15 e varan briit kira geliri elde etme imkani
sunulmaktadir.

Sermaye Kazang¢ Potansiyeli

Bugtin Giircistan gayrimenkuliine yatirim yaparak, llkenin
essiz firsatlarindan faydalanan ilk gayrimenkul sansli
yatirimcilar arasinda olacaksiniz. Yine de bu firsatlar
sonsuza kadar gizli kalmayacak. Dinyanin geri kalani bu
firsati  kesfettiginde, — Glircistan emlak piyasasinin
potansiyelinin artmasiyla mdilk fiyatlar hizla artacak.
Sonug olarak, bu pazardan pay sahibi olan sizler de
"erken adim atanlar" olarak, fiyatlarin keskin artigiyla
kazancinizi  katlama gansina  sahip  olacaksiniz.

Yabanci Alicilar i¢in Engel Yok

Bazi (ilkelerde yabanci emlak yatinmcilarina uygulanan
satis  zorluklari  Giircistan’da  uygulanmamaktadir.
Gircistan'dan emlak satin alimi yapmak isteyen tiim
uluslararasi alicilara yerli alicilara uygulanan gartlar
uygulanmaktadir.  Milk satigi  birka¢ saat iginde
hizla ve anlagilir sartlarda yapilmaktadir.

Tapu Kayit Masrafi Yok

Gircistan'da bir miilkii kaydettirmenin maliyeti, ne kadar
hizli islenmesini istediginize bagl olarak sadece 50-200
/20-80 $ ‘dir.Diger iilkelerde satis sisteminde uygulanan
milkiin maliyetine oranla ortak Damga vergisi vb
muadili deme alinmamaktadir.

Hosgorulu Vize
Diinyanin neresinde olursaniz olun, Gircistan dtinyanin
en hosgorilii vize yasalarindan birine sahip olmasi
nedeniyle l(ilkeye girerken sorun yasamaniz olasi
degildir. Bir ¢ok pasaport sahibi i¢in bir kez (lkede
bulundugunuzda, (¢ogu durumda) bir yila kadar
Gircistan’da istediginiz kadar kalabilirsiniz.

Daimi ikamet imkani

Kalici bir ikinci ev mi ariyorsunuz? O halde Giircistan
ideal bir seg¢imdir. Burada yasamanin maliyeti
Avrupa'daki en diisiik seviyededir. Muhtegem iklimi ve
Grcl  misafirperverligini  géz  6niine  aldiginizda
Gircistan’a tasinmak isteyeceksiniz. Gayrimenkule
100.000 $§ veya daha fazla yatinm yapan herkes,
Giircistan'da Daimi Oturma izni alma firsatina sahiptirler.



BATUM'DA EMLAK YATIRIM / SATIN
ALMA NEDENLERI

Giircistan ~ Hikimetinin ~ finansal  istikrarini
saglamak icin yayinladigi Cevre mevzuati, Ulke
topraklarina yapilan ve kullanilan tim yatinmiar
korumaktadir. Batum sehri Tiflis’ten sonra (ilkede en
¢ok ziyaret edilen ikinci gehir olmakla beraber
hizla gelismeye devam etmektedir.

Batumda yeni inga edilen deniz manzarali
gayrimenkullerin metrekare fiyati ortalama 400 § ‘dir.
Gayrimenkul fiyati Avrupa’nin goguna kiyasla en
dusik fiyat olmasi ozelligi ile beraber kira
getirisiyle Avrupa’ya gbre daha avantajlidir.
Batum'da yasamayacaksaniz bu daireleri uygun
fiyata satin alip sirekli kiralayabilir, yiksek kira
geliriyle sabit gelire sahip olabilirsiniz.

Yabanci vatandag ve yatirimcilara daire, ev veya
diger mdilk tiirlerini (tarim arazileri harig) satin almalarr
veya kaydettirmeleri igin herhangi bir kisitlama
yoktur. Yerli alicilara uygulanan uygun emlak vergisi
kanunu yabanci alicilara da uygulanarak %0
miilkiyet vergisi alinmaktadir. ~ Satin  aldiginiz
miilkiinizdi aldiginiz tarihten itibaren ilk 2 yil iginde
satiyorsaniz  farkli  diizenlemelerle  deviete
%20  milkiyet  vergisi  Gdemeniz  gerekir.

Salgin Doneminde Emlak Piyasasi

Gircistan  ulusal ~ bankasi, kisa sire énce
Giircistan'daki emlak piyasalari hakkinda bir rapor
hazirlayarak Finansal [stikrar Komitesinin Kararini
yayinladi; “pandemi déneminde yasanan finansal
durgunlukla beraber, diisen gelirler ve piyasadaki
artan belirsizlik, lilkedeki konut amagli emlak talebini
dnemli 6lglide azaltti. Buna ek olarak, COVID-19
déneminde hava ve kara seyahatine getirilen
kisittlamalar turist akigini blyik Olglide azaltt.
Turistik ziyaretlerdeki keskin kayip, turist akiginin
artarak kotiiye gitmesine neden oldu. Sektdriin
toparlanmasi  salginin - kontrol altina  alinmasi
Streciyle baslayacaktir. Konut amagl gayrimenkul
talebinin azalmasi ile beraber diigen fiyatlar, genis
vadede yatirim amagli gayrimenkul yatirimi pazarini
tetiklemektedir.  Pandeminin -~ neden  oldugu
durgunluk Emlak piyasasina 2008 krizinin sonucu
olusan sonuglar dogurmayacaktir. Pandeminin
neden oldugu durgunluga Emlak piyasasi kriz
déneminin aksine bu dbnemde blyiik direng
gbstermektedr.

Georgia Emlak Piyasasindaki islem Sayisi
International Investment.biz
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Glrcistan'da kendinize ait bir miilk aldiginizda Glke kanunlari
yasal olarak oturma iznine sahip olmaniza olanak tanir.

Batum sehri Avrupa ile Asya arasinda yer almasinin yani sira
deniz, kara ve hava yoluyla erisim avantajiyla stratejik bir
cografi konuma sahiptir. Tirkiye sinirinda bulunmasi sehrin
ekonomisinin gelismesine katki saglamaktadir. Sehrin uluslararasi
bir  havalimanina ve uluslararasi bir yola sahip olmasi en
Onemli 6zellikleri arasinda yer almaktadir.

Pandeminin neden oldugu piyasa durgunlugu komsu (lkelerde ikamet
eden insanlarin veya yatinmeilarin borglanma oraninin artmasina neden
olurken ; Gegtigimiz yil Merkez Bankasi'nin yerlesik olmayanlara ézel
kredi oranini % 70 olarak belifemis olmasi, finansal riskleri
azaltmaktadir. Yerlesik olmayanlara saglanan olanaklar sayesinde istikrar
korunarak buradaki miilk sahiplerinin (gte birinin bu durumdan komsu
lilkeler kadar etkilenmesini 6nlemigtir. Uluslararasi ziyaretgilere sinirlarin
yeniden agilmasi konusunun soru isareti altinda oldugu g6z O6niine
alindiginda, pazar hacminin dismesi belli bir siire daha sert bir siireg
olarak kalabilir. Bu stire¢ emlak yatinmcilari igin avantaja dontisecek bir
dénem olarak dngoriilebilir. Pandemi stireci iginde bulunan bu yili ele
aldigimizda Glircistan'daki evlerin liste fiyatlar Ocak ayinda tim
zamanlarin en dgiik seviyesindeydi. Yillik ortalamayla evier diger
dénemlere gore 32.358 § daha ucuzdu. Fiyatlarin en yiiksek oldugu ay
olan Kasim ayinda liste fiyatlan 30.384 $ daha fazlayd.

Fiyat listesi OCAK Ortalamadan% 7.5 daha diisiik
Konut . Aralarindan secim yapabileceginiz
Envanteri NISAN % 20,6 daha fazla ev
Mortgage . o .
Oranfan: ARALIK 30 yillik ipotek i¢in% 2,94 faiz

Realtor.com verileri (Ekim 2020)
Bankrate verileri (Aralik 2020)



NASIL CALISIR?

ETHEREUM blok zinciri Uzerinde yer alan INTOURIST COIN yatinmi yapan yatirimcilar INTOURIST
PALACE HOTEL e ait hisseleri bu teknoloji aracihdi ile satin alabilecek olup, ayrica sirketin elde

etmis oldugu gelirlerden pay alma hakkina sahip olacak.

Gurcistan Devleti'nin Resmi Finansal izleme Kurulusu'nun yetkilendirmis oldugu Lisans No:150 ABBEY
Asset Management araci kurumu ile blokaj altina alinmis 20.000.000 GEL 6denmis sermayeli
INTOURIST PALACE HOTEL sirketinin hisse senetlerinin ERC20 teknolojik altyapisi ve blok zinciri
araciligiyla 18.000.000 GEL (LARI)'lik kismina karsilik 18.000.000.000 adet INTOURIST COIN olarak
tokenlastiriimis ve INTOURIST COIN'e donusturalmastar. INTOURIST COIN, piyasaya arz etmis

oldugu tokenlarini sirket pay senetlerince %100 olarak karsiliklandirmistir.

Badylelikle tum yatinmcilar, kripto para piyasasinda bagka bir ornegi bulunmayan modelde token
araciliglyla edinmis olduklari paylarini ABBEY Asset Management araci kurumu ile resmi

mercilerde kayit altina alabilecek.
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ERC20 HAKKINDA

ERC20, Ethereum’un aginda token’lari yayinlamak igin belirli kurallari ve standartlari tanimlayan
bir protokol standardidir.

Acilimi; ERC, Ethereum Request For Comments’l, “20” ise bu standardi digerlerinden ayirmak icin benzer-
siz bir kimlik numarasi gibi kullaniimistir. internet igin bir HTTP protokoliimiiz oldugu gercegine benzeyecek
sekilde, Ethereum vyani ERC20'de dizenlenecek tokenler icin standart bir protokoldur.

ERC 20 token standardindan 6nce, Ethereum aginda bir token baslatmak icin kendi standartlarini ve
uygulamalarini belirlemek icin farkh start-up’lar veya DApp’ler kurulurdu.

Ethereum ile birlikte, ERC20 standardinin piyasaya surllmesi igleri degistirdi ve ¢ok daha modern
hale geldi. Ayrica, ERC20 gibi standardinin daha birgok avantaji var:

* Tek tip teknoloji ve protokol standardi,

» Her tur token uygulamasinin daha anlasilir olmasini saglamasi,
* ERC20 token’lerin arttiriimis likiditesi,

» Sozlesmelerde kopma riskinin az olmasi.

Ethereum aginda, her biri kendi standart ve kurallarina sahip 100 token’in baslatildigi bir senaryo disunan.
Bu ve bu tir token’ler icin likidite problemi ve bunlari uygulamaya calisan borsalar igin ¢ok fazla bas agrisi
yaratacaktl. Bu senaryoda, bir token bir borsaya giris yapmak igin her geldiginde, listelenmesi igin
bastan asagi uygulamaya ayarlamak zorunda kalacakti.

Oysa ERC20'nin ortaya cikarttigi standartlar ve tek bicimlilijine sahipseniz, tokenlerin bir standart yani
ERC20yi takip etmesi kosuluyla kullanicilar icin bu degis tokuslari hizlica listelemek, kullanicilar icin
cok kolaylik yaratacaktir.




FINANCIAL MONITORING SERVICE
LICENCE

ORDER

Date: 22 November 2007
Number: 150
Place: Thilisi
Concerningthe granting of a broker activity license to Abbey Asset Management LLC.
On the basis of Articles 6 (37), 8 and 13 of the Law of Georgia on Licenses and Permits, as well as Article 20
(1), a) of the Law of Georgia on Securities Market, as prescribed by the General Administrative Code of
Georgia, in accordance with 2007 report by the Deputy Head of the Financial Monitoring Service of Georgia
LASHA JUGHELI and the senior specialist of the Service MAIATSOTSKOLAURI,

| HEREBY ORDER:

1. That a brokeractivity license wouldbe granted to Abbey Asset Management LLC.

2. That a broker activity license would be granted to Abbey Asset Management LLC. upon approvalof a
respedive license form in the established procedure

3. That respective entries would be made in the Departmental and State License Registers, as per this Order.

4. The present Order may be appealed against with ~ Tbilisi City Court’s Adminis-
trative College (address: 3a Sarajishvili St.) within one- month period.

5. This Order shall be enacted upon promulgation.
Signed by:

G KADAGIDZE
(Official sea affixed)



MIAG

INVESTMENT

Dear Sir/Madam,

We are Metro Avrasya Georgia (https://metroavrasya.ge/), a Joint Stock Company founded in Georgia in
2010. We operate 21 companies as of 2021, from 5-star hotels to transportation companies and sales
agencies. We employ approximately 5000 workers.

In order to attract investment for one of our 5-star hotels, Intourist Palace [(Intourist Palace | Homepage),
which is one of the oldest hotels in Georgia and is considered as historical heritage, we are planning to issue
tokens for our stocks and send them to international platforms. Binance, due to its popularity and
credibility, occurred to be the first of our choice to apply for these purposes.

As a customers, we are getting portfolio management services from well established and officially
certified brokerage company in Georgia and Turkey.

We are planning to tokenize 16-18 million of our stocks and assign dividend rights to them. For the
purposes of liquidity, we want our investors to be able to resell them in your platform.

We are looking forward for further cooperation


https://www.intouristpalace.com/

INTOUR ST
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intourist Hotel Share Coin (IHSC)

ADRES

Ninoshvili Str. 11, Batum/GURCISTAN
Mail: info@intouristpalace.com

7/24 CANLI REZERVASYON
+995 577 29 06 06
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